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Bienvenue

Un projet résidentiel remarquable situé
juste a c6té du Domaine Royal a Laeken. Une
communauté chaleureuse et sans voiture ou
tous les types familles peuvent vraiment se
sentir chez elles - dans un écrin de verdure,
tout prés de la dynamique de Bruxelles.
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Habiter autrement, se
sentir vraiment chez soi

Clos Royal se compose de 17
maisons et 13 appartements
modernes. L’architecture fait un
clin d’ceil a I'histoire du site, tout en
étant résolument contemporaine,
durable et écologique. Les espaces
extérieurs partagés favorisent les
connexions chaleureuses entre les
habitants de ce clos. 22 parkings
et 16 caves se trouvent a I'étage
souterrain.

Ce qui rend ce projet vraiment
unique, c’est son emplacement:
dans la Rue des Palais Outre-ponts.
D’un c6té, Clos Royal est entouré
par la magnifique verdure du
Domaine Royal, de I'autre, tu es tout
prés de la gare de Bockstael et de
Fanimation bruxelloise.

Il s’agit d’une communauté fermée
et sans voitures, parfaitement
adaptée a tous les types de foyers :
des personnes seules aux couples
avec enfants.

Un endroit sdr et serein, ou I'on
peut vraiment se sentir chez soi, au
coeur d’'une oasis de verdure.

L’aspect écologique n'a pas été
oublié : grace a I'utilisation de
panneaux solaires et de pompes a
chaleur (combinées au chauffage
par le sol), le projet atteint un
excellent score PEB A.
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Clos Royal en chiffres

13
appartements

17
maisons

1 espace de rencontre central
et verdoyant

61% du site est dédié
aux espaces verts

4 km de la Grand-
Place de Bruxelles

0O voitures dans le
projet résidentiel

22 places de parking
souterraines

107 emplacements
pour vélos

A 700 m du station
de métro Bockstael



Qu’est-ce qui rend Clos
Royal unique ?

Un emplacement de choix a Bruxelles

Clos Royal se trouve littéralement a coté

du magnifique Domaine Royal, un vérita-
ble poumon vert de 200 hectares. Tu es a
deux pas des transports en commun et a
seulement 2,8 km de ’Atomium et 4 km

de la Grand-Place de Bruxelles.

Un environnement résidentiel sans
voitures

L’espace intérieur du site est entierement
aménagé comme une oasis verte, sans
circulation automobile. Résultat : un cad-
re de vie calme, tout prés du coeur vibrant
de la capitale.

Une architecture avec un clin d’ceil au
passé

Sur ce site industriel reconverti, deux
batiments existants sont conservés pour
préserver le lien avec I'histoire du lieu. Les
nouvelles habitations s’y intégrent par-
faitement, avec une architecture contem-
poraine, durable et en harmonie avec le
quartier. Une touche moderne, empreinte
de respect pour le passé.

Durabilité et vision d’avenir

Nous misons résolument sur la végétal-
isation : le site passe de 94 % de surface
bétonnée a 61 % d’espaces verts. Grace a
des choix réfléchis en matiére de gestion
de I'eau et d’énergie, nous créons un cad-
re de vie résolument durable.

Un chez-toi pour chaque type de famille

Clos Royal propose des appartements et
maisons de 1a 4 chambres, avec jardins
privés ou terrasses. Chaque logement
offre un confort moderne, avec une at-
tention particuliére pour la qualité et les
finitions. Grace a la variété des configu-
rations, différentes structures familiales
peuvent s’y sentir pleinement chez elles.

Smarthome, ton partenaire

En tant que promoteur immobilier ex-
périmenté, Smarthome est reconnu pour
ses reconversions réussies. A Clos Royal
aussi, nous misons sur la force du lieu
pour créer un espace de vie chaleureux et
convivial, apportant une vraie plus-value
a tout le quartier.



Un chez-toil,

les autres

Les appartements et les maisons de
Clos Royal ont chacun leur propre
caractére, unique et personnel.

Les maisons disposent de 2,3 ou

4 chambres, avec jardin privé et
terrasse. Les appartements offrent 1
ou 2 chambres, tous avec terrasse, et
deux d’entre eux bénéficient en plus
d’un jardin privatif. Grace a cette offre
variée, chaque famille peut s’y sentir
chez elle dés le premier jour.

Le parking souterrain accueille 22
voitures et 16 caves privées. Les
cyclistes ne sont pas oubliés non
plus: le projet prévoit pas moins de
107 emplacements vélo au total. Un
choix en parfaite cohérence avec
notre vision d’'un mode de vie durable
et réfléchi.

Lintérieur du clos est entierement
sans voitures. Ce choix permet de
créer un environnement calme, sir
et agréable a vivre, pour petits et
grands.

pPas comme

Mais plus que tout, Clos Royal est

un endroit ot tu peux vraiment te
sentir chez toi. L’environnement,
I'architecture et la fonctionnalité bien
pensée font de ce projet un cadre de
vie unique, au cceur de Laeken.

Clos Royal se distingue aussi par
une excellente accessibilité. Grace a
la proximité de la gare de Bockstael,
a plusieurs lignes de tram et de
bus, aux commerces, écoles et
infrastructures cyclables, tu profites
ici d’un mobiscore exceptionnel

de 9,3. Tout ce dont tu as besoin

est accessible a pied ou a vélo. Tu
vis donc de maniére durable et
confortable, sans devoir faire de
compromis sur la mobilité.
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Ecoles

BS De Droomboom Laeken
Ecole européenne Bruxelles IV
Athénée royal de la rive gauche
College Saint-Pierre Laeken

BS Sint-Ursula

BS Leidstar

GO BS De telescoop

Commerces

8.
9.

10.

1.

12.

13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.

20.

21.
22.
23.
24.

Carrefour Marie-Christina
Delhaize Laeken

Colruyt Laeken

Aldi

Brico Laeken

Centre commercial Docks
Koezio

Piscine de Laeken

Jump XL

Atomium

Parc Astrid

Parc de Laeken

Aire de jeux avec espace fit-
ness en plein air

Mobilité

Tram Princesse Clémentine
Tram Marie-Christine
Métro Bockstael

Gare de Schaerbeek
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Une architecture
tournée vers l’avenir

L’architecture crée un subtil pont entre le passé et
le futur : deux batiments au passé industriel sont
conservés et intégrés de fagon harmonieuse aux
nouvelles unités de logement.

Nous optons délibérément pour des matériaux
chaleureux, des volumes équilibrés et une intégration
harmonieuse dans le quartier existant. Le résultat est
une architecture apaisante et cohérente, accordant
une attention particuliére a la luminosité naturelle

et a l'intimité. A l'intérieur également, nous visons
I'excellence : les résidents participent aux choix de
finition et bénéficient d'un confort de vie optimal.

Des espaces extérieurs de qualité, au coeur du projet

L’'aménagement paysager est tout aussi important
que les batiments. Avec un architecte paysagiste, nous
créons des jardins privé et un espace vert central qui
invite a la rencontre. Grice a la désimperméabilisation
du sol, ’eau retrouve sa place naturelle et la verdure
s’épanouit.

Clos Royal, c’est plus qu’un simple projet de logements.
C’est une nouvelle facon de vivre la ville, ou histoire,
habitat et nature se renforcent mutuellement.




Energie verte, =
confort maximal =

Clos Royal répond aux normes énergétiques les plus strictes et obtient pour
toutes ses maisons et appartements un certificat PEB de niveau A. Ce résultat
est rendu possible grace a une combinaison de techniques intelligentes :
chauffage parle sol, pompe a chaleur air-eau avec unité extérieure, panneaux
solaires, et une attention particuliére portée a I'isolation des fenétres et des
murs. Petit bonus : la pompe a chaleur permet aussi un rafraichissement du
sol pendant les journées chaudes.

Cette approche résulte en un logement non seulement durable, mais aussi
trés confortable. Tu profites d’une température intérieure agréable en toute
saison, sans grandes variations et avec une demande énergétique minimale.

Grace a ces choix réfléchis, tu fais un excellent investissement dans la
qualité de vie aujourd’hui et dans I'avenir : ton logement reste a la fois
économe en énergie et stable en valeur.



Appartement Al
Appartement A2
Appartement A3

Appartement F1
Appartement F2
Appartement F3
Appartement F4
Appartement FS
Appartement F6

Duplex loft
Appartement U1

Appartement U2
Appartement U3

Maisons

405 B 405 J 405R
405C 405 K 405 S
405D 405 L 405 T
405 E 405 M
405G 405 N
405 H 4050
4051 405 P
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Des maisons pensées pour
les familles dynamiques

Clos Royal compte 17
maisons avec 2, 3 ou

4 chambres. Chaque
maison dispose d’un
jardin privé et d’'une
terrasse, parfaitement
orientés pour profiter au
maximum de la lumiére
du soleil. Les habitations
sont économes en
énergie, intelligemment
agencées et équipées de
tout le confort moderne : 2
toilettes, une salle de bain
et une salle de douche
séparée.

Certaines maisons
prennent place dans
des batiments existants

entierement rénovés,
tout en conservant leur
caractére unique. Imagine
de grandes baies vitrées
et de hauts plafonds au
rez-de-chaussée : une
sensation d’espace et de
lumiére exceptionnelle.

L’absence de voitures
dans le domaine et la
présence de zones vertes
partagées font de Clos
Royal un lieu de vie
chaleureux et sécurisé. Un
point de départ idéal pour
les familles en quéte de
qualité, de sérénité et de
connexion.

¥

¥

¥

¥

¥

¥

¥

¥

17 maisons
2, 3 ou 4 chambres

Toutes avec terrasse et
jardin privé

Jardins privés spacieux
jusqu'a 94m?

14 maisons neuves

3 maisons entiérement
rénovées

2 toilettes, salle de bain
et salle de douche séparée

Site sans voitures

Parking souterrain
et caves privatives



Exemple d’aménagement

Maison 4 chambres
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Premier étage

Deuxieme étage



Exemple d’aménagement
Appartement 1 chambre
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Clos Royal propose 13
appartements, dont 1
loft en duplex, avec 1

ou 2 chambres. Chaque
appartement dispose
de sa propre terrasse,

et les unités du rez-de-
chaussée bénéficient en
plus d’un jardin privé.
De grandes baies vitrées
offrent une belle lumiere
naturelle et une agréable
sensation d’espace.

Les appartements sont
économes en énergie,
pensés de maniére
logique et fonctionnelle,

avec un espace extérieur
confortable qui prolonge
naturellement l'intérieur.

Ici aussi, tu vis dans

un environnement
entierement sans
voitures, avec un

acces aisé au parking
souterrain. De vastes
espaces vélos au rez-de-
chaussée permettent de
ranger en toute sécurité
ton vélo ou vélo cargo.
Confort et durabilité vont
de pair.

¥

¥

¥

¥

¥

¥

Y

13 appartements, dont 1
duplex

10u 2 chambres
Tous avec terrasse

2 appartements avec
terrasse et jardin privé

Jardins privés
jusqu’a 111 m?
Disposition lumineuse et

logique avec acceés direct
a la terrasse

Site sans voitures avec
acces privé

Parking souterrain
et caves privatives
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Smarthome,

ton guide
expérimente

Des emplacements intelligents,

des matériaux de qualité, des prix
accessibles. Chez Smarthome, toute
I’équipe se donne pour mission de
tinformer et de ttaccompagner du
début a la fin. On prend le temps
d’écouter tes envies et ta situation
personnelle afin de te conseiller au
mieux.

Avec Smarthome, tu peux compter
sur un interlocuteur passionné
et un accompagnateur client

expérimenté. On te donne tous les
conseils nécessaires sur le projet et
le quartier pour que tu puisses faire
le meilleur choix possible. Tu as des
questions techniques ou tu veux
découvrir le projet sur place ? Aucun
souci, on est Ia pour toi.

Nous avons hate de démarrer ce
nouveau chapitre passionnant. Tu le
vis avec nous ?
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Fais le premier pas vers
un chez-toi confortable

SMARTHOME
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Een project van Smarthome.

=

smarthome

ruimte voor een nieuw verhaal

Clos Royal
Rue des Palais Outre-Ponts 405 - 1020 Laeken
1020 Bruxelles

closroyal.be

Info et vente

Jonathan Bruyninckx
Responsable commercial
0476 55 49 28
jonathan@smarthome.be

Smarthome NV
Franklin Rooseveltlaan
1800 Vilvoorde

smarthome.be



